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Ciudad de México, a 9 de Qctubre de 2008

LIC. VALENTINA ALBARRAN ACUNA.

Directora de Emision y Seguimiento de Sugerencias y
Recomendaciones del Ordenamiento Territorial.
PRESENTE

Me refiero a su Atenta Nota PAOT/300.3/35/2008, en el que solicita formular un
Dictamen Técnico Ambiental por afectaciones y dafios ambientales presuntamente
causados por dos construccién ubicada en la Calle Mimosas No. 106 y 144 entre
Calles Apexoco y la Cariada en ia Colonia Contadero, Delegacién Cuajimalpa de
Morelos.

A este respecto, envio a Usted, Dictamen Técnico Ambiental No. 107 en el que se
incluye el mapa de zonificacion y anexo fotografico.

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
La Directora

Lic. Teresa Angélica Flores Godinez

C.c.p.- Lic. Francisco Javier Cantdn del Moral.- Subprocurador del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.- Para su conocimiento.

TAFG/RAR

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma, C.P. 06700, Delegacion Cuauhtémoc, México, D.F,
Tel. 52-65-07-80 ext. 1320



Vo

“2008 2010 Bicentenario de la independencia y

PROCURADURIA AMBIENTAL Centenario de Ia revolucién en la Ciudad de México”.

Y DEL ORDENAMIENTO

L.j" TERRITORIAL DEL D.F. SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

P AOT DIRECCION DE ESTUDIOS, PROYECTOS, DICTAMENES Y

PERITAJES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

chtamen No. 107

DICTAMEN TECNICO AMBIENTAL DONDE SE REALIZAN OBRAS Y ACTIVIDADES EN
LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE MIMOSAS No. 106 Y 144 ENTRE CALLES
APEXOCO Y LA CANADA EN LA COLONIA CONTADERO, DELEGACION CUAJIMALAPA
DE MORELOS '

Mediante atenta nota de fecha 17 de julio de 2008 en relacion al expediente PAOT-2007-641-
SOT-305 y PAOT-2008-257-SOT-124 la Direccién de Emision y Seguimiento de Sugerencias y
Recomendaciones de Ordenamiento Territorial de esta Subprocuraduria, solicita un dictamen
técnico por medio del que se determine lo siguiente:

1.

10.

E! Geoposicionamiento de los predios ubicados en la Calle Mimosa numero 106 y 144,
el primero colindante con las Calles Apexoco y Cafiada, y el segundo localizado frente
al club Hipico Mimosas, ambos en la Colonia El Contadero, C.P. 05500, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos.

La zonificacién aplicable a los predios citados, determinada en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos. -

La zonificacién que, en su caso, les asigne el Programa General de Ordenamiento
Ecolégico del Distrito Federal.

Si la Calle denominada “La Caflada” es o no una vialidad oficialmente reconocida por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos.

Si los inmuebles objeto de estudio colindan directamente con una cafada, barranca,
area verde o zona federal.

Si actualmente se lievan a cabo obras de construccion en dichos inmuebles, en su caso.

Si las mencionadas obras provocaron afectaciones al arbolado existentes en los predlos
por acciones de poda y /o derribo.

Si dentro de tales predios existen afectaciones por el depdsito y acumulacién de
residuos sdlidos, asi como por actividades de relleno.

Si existen afectaciones en la cahada, barranca, area verde o zona federal que se
encuentra en la zona, derivada de las actividades que se realizan {0 realizaron) en
ambos predios.

Determinar el nimero de viviendas que se pueden construir en los terrenos referidos,
conforme a la normatividad aplicable.

Medeliin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P, 06700, Delegacién Cuauhtémoc,
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Con fundamento en los articulos 15 BIS 4 fracciones Il y XIV y 25 fraccion | de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distritito Federal y el articulo
114 de su Reglamento los C.C. Yadira Mora Puente, Rogelio Ayala Rodriguez y Ramiro Pérez
Miranda, personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, con fecha 18 de julio de 2008,
realizaron el reconocimiento de hechos donde se observé lo siguiente: -

Se observé una construccion de dos niveles con dimensiones de 15 x 12 metros,
construida con muros tabique, castilios, traves y techo de loza ubicada entre calles
Apexcoco y la Cafada a 15 metros de la ladera de una barranca.

En la Calie Mimosas frente al Club Hipico en la direccién referida, se observd una
cimentacién construida con piedra braza, castillos de varilla y piso de concreto de
aproximadamente de 15 x 8 metros, en donde se encontraba depositado material de
construccion, en la parte trasera de la cimentacion se encuentra la continuacion de la
misma, armado con varilla y alambron Unicamente de dimensiones similares a las
primera.

Cabe mencionar que en la continuacién de la cimentacion existe un cedro blanco
(Cupressus lusitanica), de 14 metros de alto por 40 cm. de ancho en donde no se
aprecio el desmoche en su estructura.

Se realizo un recorrido por la barranca en los tramos correspondientes con los predios,
en donde no se observo algdn tipo de afectacién por residuos de la construccién ni otro
residuo sélido o descarga de aguas residuales.

Al momento de la visita no se observaron actividades en las construcciones. '

En ninguno de los casos se observa relleno en los predios o material de construccion
gue se encuentre afectando en el suelo.

Se obtuvieron las siguientes coordenadas a campo abierto:

2139288
Segundo predio | 469502 2139419

blcachs U?Il, con un aparato geoposiclonador marca
Maguedian da 12 satililss referidas en NAD 27 con un margsn de error da antre 6 ¥
10m aproximadaments,

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacion Cuauhtémoc, -
México D. F. Tel. 52-65-07-80 Ext. 1320
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Considerando que los hechos constatados pueden constituir viclaciones o incumplimientos de
la legislacién ambiental y/o territorial del Distrito Federal, y con fundamento en el articulo 15
BIS 4 fraccion VIl de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, y con base en las funciones conferidas a esta Direccién en el
Manual Administrativo de este Organismo Descentralizado se elabora el siguiente Dictamen
Técnico sobre las obras y actividades que se llevan a cabo en los predios ubicados en la calle
mimosas no. 106 y 144 entre Calles Apexoco y la Cafada en la Colonia Contadero,
Delegacidén Cuajimalpa de Morelos.

1.- Las coordenadas obtenidas en campo derivadas del geoposicionamiento de los predios
ubicados en la Calle Mimosa nimero 106 y 144, el primero colindante con las Calles Apexoco y
La Cahada, y el segundo localizade frente al Club Hipico Mimosas, ambos en la Colonia
Contadero son: :

“Primer predio | 469282 2139288
Segundo predio 469502 2139419

Refarancia: lecturas de ubicacion en coordanadas con proyacciin en UTMW, con un
aparaio gecposicicnador marca Maguallan de 12 satélites referidas en HAD 27, con un
rango OF ¢Tor antre 5 ¥ 10 m aproximadamente.

2.- Se consultd el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos
1997', dando como resultado que los predios se encuentran dentro de un Area Habitacicnal en
donde esta permitida la construccién de viviendas de dos niveles (H/2/60/200) (Anexo I).

3.- Asi mismo, el Sistema de Informacién Geografica del Programa General de Ordenamiento
Ecolégico del Distrito Federal, es la herramienta con la que cuenta fa Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal y que sirve de referencia para determinar la
zonificacion emitida en este dictamen. Una vez obtenidas las coordenadas en el
reconocimiento de hechos se ingresan en el Sistema en comento dando come resultado que
los predios que se encuentran en la Colonia Contadero, Delegacion Cuajimalpa de Morelos
estan fuera del Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal, tal como se
muestra en el mapa (Anexo li). '

4 - La Calle denominada La Cafada, colindante con la barranca, es una vialidad oficial, toda
vez que se encuentra contemplada dentro del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
Cuajimalpa de Morelos 1997, como via oficial.

5.- El predio marcado con el nomero 106, ubicado entre las Calles Apexoco y La Cafiada se
encuentra a 15 metros aproximadamente fuera de los limites con la barranca considerada
como Area Verde dentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuajimalpa de
Morelos 1997, asi mismo, el segundo predic ubicado en la Calle Mimosas nOmero 144 frente al

? Programa Dategacional de Dasarrolko Urbanc Cuajimalpa de Moreloa 1957, versidn vigenle
* Programa General ¢ Crdenamisnto Ecologico dal Distrito Federal (PGDODF), Versidn Abraviada para Divulgadon. Agosta 2000.

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacién Cuauhtémoc,
México D. F. Tel, 52-65-07-80 Ext. 1320




“2008 2010 Bicentenario de la independencia y
'i" PROCURADURIA AMBIENTAL v g0 i de Ja revolucion en fa Ciudad de México”.

¥ DEL ORDENAMIENTO

. L ‘ TERRITORIAL DELD.F. SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
P AOT : " DIRECCION DE ESTUDIOS, PROYECTOS, DICTAMENES Y
PERITAJES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Club Hipico, se encuentra a mas 20 metros de los limites de la barranca. Por lo tanto y en
relacién a! articulo 3ro, parrafo XLVII de la Ley de Aguas Nacionales en donde menciona que
son "Ribera o Zona Federal", las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o
al vaso de los depésitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partic del nivel de aguas
maximas ordinarias.

6.- En el caso del predio marcado con el nimero 106 se observd una construccién de 2 niveles
en obra negra con dimensiones de 15 de largo por 12 metros de ancho aproximadamente la
cual cuenta con cimientos y muros de tabique con castillos y techo de losa, la construccion del
2° nivel esta sostenida con polines.

Asi mismo, en el predio correspondiente al nimero 144 que se encuentra ubicado en Calle
Mimosas, se observé una cimentacién de aproximadamente 15 metros de largo por 8 de ancho
construida con piedra braza y en su interior cuenta con piso de cemento y castillos de varilla, en
la parte posterior a esta se esta realizando una continuacién de la cimentacion. La nueva
cimentacion es de 10 metros de largo por 15 metros de ancho en donde tienen armado de
varilla, al momento de la visita no se observo algun tipo de actividad.

7.- En el predio correspondiente al nimero 144 en Calle Mimosas, la parte posterior de la
construccion se encuentra rodeada de cedros blancos (Cupressus lusitanica), de
aproximadamente 12 metros de altura y de entre 20 y 30 cm. de didmetro, asi mismo, al centro
de esta construccién existe un cedro blanco de 14 metros de altura y de 40 cm. de didmetro sin
algun tipo de afectacién en su estructura por poda. '

En el caso del predio marcado con el nimero 106, ubicado entre las calles Apexoco y La
Cafada, a un costado de la construccion se observaron cedros blancos (Cupressus lusitanica),
de aproximadamente 10 metros de altura y de entre 20 cm. de diamefro iguaimente sin
afectacion por poda o derribo.

La vegetacion predominante en la zona estd compuesta principalmente por bosque de cedro
blanco (Cupressus lusitanica), tepozan (Buddleia cordata), asi como diferentes tipos de
herbaceas y vegetacién introducida de ornamento’.

8.- En ambos predios no se observaron afectaciones por relleno o algin tipo de depdsito de
residuo solido.

9.- Durante el recorrido por la barranca en los tramos correspondientes con los predios, no se
observaron afectaciones derivado de relleno por residuos de la construccion, residucs sélidos,
descarga de aguas residuales o afectacion al arbolado por poda o derribo.

10.- En las construcciones no existe una delimitacién visible de su superficie, por lo que no es
posible determinar los metros cuadrados de cada predio ni ¢l nimero de viviendas que se
pudieran construir, sin embargo, de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Cuajimalpa de Morelos vigente, la Zonificacidn correspondiente de los predios es

? Rodrigusz, §. y Cohen, F. Gula de Arboles y Arbuatos ce s Zona Metropolitana oe la Giudad de #éxico, D.F., 2003,

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacion Cuauhtémoc,
México [, F. Tel. 52-685-07-80 Ext. 1320
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H/2/60/200, (Habitaciona!l de dos niveles, en donde las construcciones deberan ocupar una
superficie de por lo menos 200 m? y el area libre sera del 60% del total del predio).

Adicionaimente se tomaron fotografias, mismas que se anexan al presente (Anexo Il).
CONCLUSIONES

Las construcciones ubicadas en los predios situados en la calle Mimosas numeros 144 y 106
entre las calles Apexoco y La Cafada, dentro de la colonia Contadero en la Delegacién
Cuajimalpa de Morelos, se encuentra fuera del Programa General de Ordenamiento Ecolégico
del Distrito Federal y de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en la
Delegacién Cuajimalpa de Morelos dichas viviendas estan dentro de una zona habitacional en
donde esta permitida la construccién de viviendas de dos niveles en donde las construcciones
deberan de ocupar una superficie de por lo menos 200 m? y el area libre sera del 60% del total
del predio.

El area ocupada por las viviendas en los predios situados en la calle Mimosas nimeros 144 y
106 entre las calles Apexoco y La Cafiada, dentro de la Colonia Contadero en la Delegacion
Cuajimalpa de Morelos, son de una superficie de 150 y 270 m? respectivamente y que por las
caracteristicas del &rea, el segundo predio se encuentra a 15 metros de una barranca la cual
no se aprecia alguna afectacién derivado de la construccion.

La Calle conocida como La Cafada que esta colindante con la barranca, aparece como una
vialidad oficial en el plano del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuajimalpa de
Morelos 1997 vigente.

CONSIDERACIONES A SEGUIR

Realizar un monitoreo en las construcciones y ejecutar acciones oportunas por parte de la
Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal,
para verificar que el arbolado existente en el predio ubicado en la calle Mimosas nimeros 144
no se realice algun tipo de poda o derribo del mismo y en el caso del predio ubicado en el
ntimero 106 entre las calles Apexoco y La Cafada verificar que el arbolado existente en el
predio no se realice algun tipo de poda o derribo del mismo, asi mismo, que los residucs
derivados de la construccion no sean depositados a orillas de 1a barranca o en el cause de la
misma.

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacion Cuauhtémoc,
México D. F. Tel. 52-65-07-80 Ext. 1320
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El presente se emite de acuerdo a nuestro leal saber y entender.

ATENTAMENTE

México D. F. a 25 de agosto de 2008

Bi6l. Martin Toquero Garcia

Ced. Prof, 42126863

Lider Coordinador de Proyeclos adscrito a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal

A

S
Bi6l. Yadira Mora Puente
Entace C adscrito a
Ordenamiento  Territorial de la
Ambiental y del Ordenamiento Territorial

Distrito Federal,

la Subprocuraduria de
Procuraduria
del

Téc. Inf. Rogelio Ayala Rodriguez

Enlace C adscrito a la Subprocuraduria de
Ordenamiento  Temitorial de la  Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal
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ANEXO |- FOTOGRAFIAS DE LAS CONSTRUCCIONES QUE SE
UBICAN EN LA CALLE MIMOSAS No. 144 Y 106 ENTRE CALLES
APEXOCO Y LA CANADA EN LA COLONIA CONTADERO,
DELEGACION CUAJIMALAPA DE MORELOS. .
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Vivienda No. 1

Ubicacién: Calle Mimosas numero 108
Coordenadas: X:469282 ; Y:2139288
Dimensi6n de construccién (m2): 150

Zona en el Programa General de Ordenamiento
Ecolégico del D.F, : Fuera del Programa

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuajimalpa de Morelos: Habitacional

Fuente: Las fotografias fueron totnadas. por personal de la PAOT, at dia 18 de julle de 2008.




Construccion ubicada en calle Mimosas numero 144

Vivienda No. 1

Ubicacién: Calle Mimosas numero 106 parte posterior
a la cimentacidn '

Coordenadas: X:469282 ; Y:2139288
Dimension de construccion (m2): 150

Zona en ¢l Programa General de Ordenamiento
Ecolégico del D.F. : Fuera del Programa

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuajimalpa de Morelos: Habitacional

Fuente: Las fotografias fueron tomadas por personal de la PACT, e dia 18 de julio de 2008.




I‘T"J Construccion ubicada entre las calles Apexoco y La Catada numero 106

[\

PAOT

Vivienda No. 2

Ubicacion: Entre las calles Apexoco y
La Cafiadan ° 144

Coordenadas: X:469502 ; Y:2139419

Dimension de construccion {m2): 270

Zona en el Programa General de Ordenamiento
Ecolégico det D.F. : Fuera del Programa

Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para
Cuajimalpa de Morelos: Habitacional

Fuente: Las fotografias fzeron tomadas por personal de [a PAOT, & dia 18 de Julio de 2008,




Barranca colindante con la construccién ubicada entre las Calles

Apexoco y La Caflada nimero 144

Barranca colindante con la vivienda No, 2
Ubicacién: Entre las calles Apexoco y

La Cafiada |

Coordenadas: X:469502 ; Y:2139421

Zona en el Programa General de Ordenamiento
Ecolégico del D.F. : Fuera del Programa

Programa Delegacional de Desarroiio Urbano para
Cuajimalpa de Morelos: Area verde

Fuente: Las fotografias fueron tomadas por personal de la PAOT, el dia 18 de julio de 2008,
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ANEXO Il.- MAPA DE UBICACION DE LAS CONSTRUCCIONES QUE
SE UBICAN EN CALLE MIMOSAS No. 144 Y 106 ENTRE CALLES
APEXOCO Y LA CANADA EN LA COLONIA CONTADERO, DE
ACUERDO AL PROGRAMA GENERAL DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DEL D.F. | |
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Ubicacion de Construcciones sobre Calle Mimosas y Calles Apexocoy La Caitada
' Col. Contadero, Delegacion Cuajimalpa

ak bt

SUBPAOCLIRADURW DE UAGENANERTO
TERRTONIAL

SUBTIRECCICN DE [HC TAMEMES ¥ PERLTAJES DEL
ORDENAMIENTD TERRITORIL

Localizaciin

ZONIFICACION FUERA DEL
PROGRAMA GENERAL DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO
DEL D.F. VIGENTE

Fotografia aérea 2005

[ Superficie de la
construccion 1
270 m?

[ Superficie de la
construccion 2

150 m?

/\/ Vias de comunicacién

COORDENADAS UTM
NAD 27 — ZONA NORTE

N X Y
469282 | 2139288
2] 4689502] 213841%

-




Ubicaciéon de Construcciones sobre Calle Mimosas y Calles Apexoco y La Cafiada
Col. Contadero, Delegaciéon Cuajimalpa

h voe

e TERRITORIAL DEL THETTITC FEDERAL

IRIA DE © O
TERRITORIAL

SUBHRECCION OF (HOTAMENES Y PERITAMES DEL
CROENAMIENTO TERRITORIAL

Localizacidn

IMAGEN QUICKBIRD
GOOGLE EARTH 2005,

[ Superficie de la construccitn
1-270 m?

[CJ Superficie de la construccién
2-150 m? :

COORDENADAS UTM
NAD 27 - ZONA NORTE

N X Y
4692821 2139288
2] 4695021 2138418

-
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P AOT " DIRECCION DE ESTUDIOS, PROYECTOS, DICTAMENES Y
PERITAJES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ANEXO IlIl.- MAPA DE UBICACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA
CALLE MIMOSAS No. 106 Y 144 ENTRE CALLES APEXOCO Y LA
CANADA EN LA COLONIA CONTADERO, DE ACUERDO AL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS.
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